REGULERINGSFORESEGNER
FOR

BJANES I AUSTEVOLL
GNR. 44, BNR. 95, 102,103, 108
og G.NR43. DEL. AV B.NR. 16

Reguleringsplan er utarbeidet av:
Arkitektkontoret Vaardal-L unde as

Reguleringsplanen er datert 06.06.01 - rev. 10.10.01
Kommunestyret har godkjent planen 02.05.2002

Feremalet med reguleringsplanen, og tilherande regul eringsferesegner er a sikre
kontrollert utvikling av omradet til hytte og fritidsomrade.

§1
GENERELT

1.1 Det regulerte omradet er vist pa planen med stiplet linje som regul eringsgrense
pa kart i malestokk 1:1000

1.2 Aredla i planomradet er regulert til fylgjande foremal :

- Byggeomrader

- Trafikkomrader

- Spesiadomrader

- Felesomrader

- Naust/rorbuomrader
- Kai/bryggeomrader

1.3 Etter at denne regul eringsplanen med tilheyrande regul eringsferesegner er sett i
kraft, kan det ikkje inngaast privat-rettslege avtalar i strid med plan og feresegner.

Reguleringsplan ~ 00054.01.001
[llustragonsplan ~ 00054.01.002

§2
BYGGEOMRADE

21 FRITIDSBYGG
| omradet skal det forast opp:



HYTTER i 1 etage og loft / hems, gesimshegd maks 5 meter, menehegd
maks 7 meter, takvinkel maks 45 grader.

SIPBUER i maks 3 etasjer og loft/hems, gesimshegd maks 8 meter,
menehegd maks 13 meter, takvinkel maks 45 grader.

RORBU/HYTTENAUST og BRY GGER

Rorbu/hyttenaust er i denne samanheng bygningar ved sjeen for oppbevaring
av fiskereidskaper og batutstyr, mindre batar, utstyr for dykking og bading og
anna utstyr for bruk av §@ i rekreasgonssamanheng i 1.ste hegda og med
moglegheit for overnatting i 2.dre hegda.

Rorbu/hyttenaust skal om mogeleg samlast i grupper. Rorbuer kan likevel ha
ein variert utforming og plassering.

Plassering ma ikkje hindre fri ferdsel i strandsona, reguleringsplanen skal vise
mogeligheit for passering.

Takvinkel skal tilpassast eksisterande bygningsmilje. Rorbu/hyttenaust skal
ha saltak.

Rorbu/hyttenaust skal gjevast ein enkel utforming utan arker, kvister, andre
takopplett, karnappar, skorstein, leveggar eller andre fasadeelementer og store
vindauge. Flaggstenger, gjerde og likeeins vert ikkje tillete.

Rorbu/hyttenaust kan ha ein grunnflate pa inntil 50m2 og ein menehegd pa
inntil 6, 7 meter reknafra golv i 1.ste hegda. Antall og plassering av
vindauge skal tilpassast byggets bruk som rorbu/hyttenaust, og med maks
glasflate pr. vindauge pa 1.0 m2.

Rorbu/hyttenaust med fleire bueiningar kan likevel ha sterre menehegd enn 6,
7 meter, men ikkje sterre enn 9 meter.

Rorbu/hyttenaust skal i hovudsak utferast i tre, brannskilnande konstruksjonar
Utferast i samsvar med krav gjeve i teknisk forskrift til plan- og
bygningslova. Fargeval skal tilpassast naturmilje i omrade og eventuelt andre
bygningar i omradet. Taktekking skal vera betongtakstein, tegl naturstein eller
anna naturmateriale med malt overflate.

Flytande bryggar kan byggast i tre, strekkmetall eller betong og skal ikkje
vere lenger enn 7meter og ikkje sterre enn 15m2.

NAUST og BRYGGER
Naust skal ikkje nyttast til overnatting eller varig opphald, det skal ikkje vere
innlagt vatn og avlep.

Naust skal om mogeleg samlast i grupper. Nausta kan likevel ha ein variert
utforming og plassering.

Plassering ma ikkje hindrafri ferdsel i strandsona.



2.2

2.3

Takvinkel skal tilpassast eksisterande bygningsmilje. Naust skal ha saltak
med takvinkel mellom 35 og 45 gradar.

Naust skal gjevast ein enkel utforming utan arker, kvister, andre takoppl ett,
karnappar, skorstein, leveggar eller andre fasadeelementer og store vindauge.
Flaggstenger, gjerde og likeeins vert ikkje till ete.

Rorbu/hyttenaust kan ha ein grunnflate pa inntil 40m2 og ein menehegd pa
inntil 6 meter reknafra golv i 1.ste hegda. Antall og plassering av vindauge
skal tilpassast byggets bruk som rorbu/hyttenaust, og med maks glasflate pr.
vindauge pa 0,4 m2. Naust kan ha vinde med tanke pa heising av
Sereiskapar.

Naust skal i hovudsak utferast i tre, brannskilnande konstruksjonar

Utferast i samsvar med krav gjevei teknisk forskrift til plan- og
bygningslova. Fargeval skal tilpassast naturmilje i omrade og eventuelt andre
bygningar i omradet. Taktekking skal vera betongtakstein, tegl naturstein eller
anna naturmateriale med malt overflate.

Faste bryggar kan byggast i tre, naturstein eller betong og skal ikkje vere
lenger enn naustets side mot o og ikkje starre enn 15m2

Nausta/rorbuene skal maks ha el menehegd pa 6 meter. Det tillates kun &
bygge 11 naust og 5 rorbuer totalt 16 stk. til saman.

SERVICEBY GG (butikkar, resepgon og evt servering ).
Bygg i maks 2 etager og loft/hems, gesimshegd maks 6 meter, menehegd
maks 9 meter, takvinkel maks 40 grader.

TEKNISKE ANLEGG
| omréadet skal ferast opp kloakkrenseanlegg med turvande bygg. Likeins
mindre nyttetun for avfal m.v.

Bygningsradet skal ved handsaming av byggemeldinga §a til at bygg far
utforming og materialvalg som har element og kvalitetar som knytter seg til
den lokale byggjemite.

Vidare at bygg innanfor same gruppe far einsarta ,og harmonisk utforming
med omsyn til takvinkel, material og fargebruk.

Farge pa bygg skal godkjennast av Bygningsradet pa basis av fargeframlegg
fra arkitekten.

§3
TRAFIKKOMRADET
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| trafikkomradet skal det lagast :
- Kayreveg med mete/snupl assar

- Gangvegar

- Parkeringsplassar

Tal pa parkeringsplassar er fastsett i planen. Hver hytte skal tilrettelegge for
to biloppstillingsplasser pa egen tomt ,dersom ikke egen parkeringsplass er
vist i planen. For hver leilighet i gebuene er det tilrettelagt 1.parkeringsplass.

Ved anlegg av trafikkomradet skal terrenginngrep utferast si skansomt som
mogeleg.Alle fyllinger og jordskjeringar skal siast til og eventuelt tilplantast.

Avkjeringar skal vare oversiktlege og mest mogeleg trafikksikre. | frisikt-
soner skal det ved kryssvearefrisikt i en hegd av 0.5 meter over tilstetande
vegar. (Jamfer feresegner i veglova § 31.)

§ 4
FRIOMRADA

Friomrada skal nyttast til uteaktivitetar. Eksisterande vegetasjon skal takast
vare pa i den grad dette er naturleg. Karakteristiske vegetasjonsomrade skal
registrerast, og innga i planen.

| friomrada kan Bygningsradet stadfeste at det veart fort opp bygg som har
naturleg tilknytning til friomradefunksjonen, og almenheiten.

Ubebygde deler av omradet skal i vesentleg grad veere naturtomt utan
tekniske inngrep.Det kan anlegges turstar kor dette er hensiktsmessig for
ferdselen.

§5
KAI/BRYGGEOMRADET.

| samanheng med gebuene, naust og friomrada skal det byggast enkle kaier
og flytebrygjer, vist pa tegning nr.00054.01.002, Hver fritidsboenhet skal ha
tilrettlagt ein batplassi smabathavnen.

§6
FELLES FORESEGNER

Utbygjinga skal skje etter bebyggelsesplan i mal 1: 1000. Tegn nr.
00054.01.002

Badeplasser, turstier og fellesomrader skal kunne brukes fritt av allmenheita.



Hovedadkomst til neringsomradet og smabathavn er offentleg veg.
Adkomstvegar til hytteomrada, §ebuomradet er offentlig veg.

6.3  Mindre vesentlege unntak fra reguleringsferesegnene kan godkjennast av
Bygningsradet nar serskilte grunnar talar for det, da innafor Bygningslova og
Bygningsferesegnene s ramme.

Arkitektkontoret Vaardal-Lunde as
Bergen 02.07.01



